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BUDAPEST ES TERSEGE

Kovacs Zoltan, Dovényi Zoltan

Magyarorszag varoshalozatanak csucsan a Karpat-me-
dence egyetlen milliés nagyvarosa, Budapest all. Bar
Buda és Pest mar a 13. szazadtél varosi kivaltsagokkal
rendelkezett, és az ikervaros - a térok hodoltsagot ki-
véve — mindenkor Magyarorszag els6 szamu politikai,
gazdasagi és szellemi-kulturalis centruma volt, mo-
dern, milliés nagyvarossa formalodasaban az 1872-es
varosegyesitésnek és az azt kovetd gyors urbanizacio-
nak (,varosrobbanas”) volt meghatdrozé szerepe [1].
Az elmult masfél évszazadban a véros térbeli kiterje-
dése, éptiletallomanya, gazdasagi szerepkore és a helyi
tarsadalom Osszetétele folyamatosan valtozott, aminek
eredményeként napjainkra egy komplex nagyvarosi
tér jott 1étre.

Varosszerkezet

Budapest térbeli tagozddasanak bemutatasahoz a nép-
szamlalas alapegységeit, az in. lakétomboket hasznal-
juk, melyekbdl a beépités jellege alapjan 151 tobbé-
kevésbé homogén varosrészt hoztunk létre. Ugyanak-
kor a kép finomitasa érdekében tovabbi Gsszevona-
sokra is szlikség volt, ezért a fGvarost hét, épitészetileg
és funkcionalisan is jol elkiiloniilé ovezetre osztot-
tuk [l A lehatarolt dvezetek egyrészt igazodnak a ter-
meészetfoldrajzi adottsagokhoz, masrészt kialakulasu-
kat a varosegyesités utan alkalmazott szigora varos-
rendezési szabalyozasnak koszonhetik. Az egyes 6ve-
zetek f6bb jellemz6i a kovetkezok:

1. Belvdros vagy mas néven city, amely szorosabb érte-
lemben csak a pesti oldalon alakult ki, s hatarat nap-
jainkban a Nagykorut vonala jeloli. Ez a vallalkozoi
toke, a bankok és a kereskedelem, valamint az ide-
genforgalom els6 szamu hazai kozpontja.

2. Bels6 lakoov. A cityt a Duna mindkét oldalan koriil-
olel6, 4-5 emeletes hazakkal beépitett, tilnyomorészt
lakofunkcidju 6vezet, amelynek kialakuldsa jorészt
az I. vilaghaboru el6tti idGszakra tehetd. A varosfej-
16dés szempontjabol taldn ez az 6vezet szenvedte el
a legnagyobb karokat a szocialista korszakban. Az
épiiletallomany allaga az elmaradt feltjitasok miatt
erésen leromlott, a helyi tarsadalom eloregedett, ko-
rabbi magas statusza hanyatlasnak indult. 1990 utan
a meginduld varosrehabilitacios beavatkozasoknak
koszonhetéen az dvezet egyes részei latvanyosan
megujultak.

3. Kiilsé tdrsashdzas ov. A bels6 lakdov peremén, ese-
tenként téle tavolabb (pl. Ujpest-Kozpont, Wekerle-
telep) elhelyezkedd, uralkoddan lakéfunkcioju terii-
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letek, amelyekre alacsonyabb beépités és kisebb nép-
stiriség a jellemz6. Nem alkot 6sszefiiggd ovezetet,
a belsd lakoovtdl leginkabb fejlédésében tér el; a szla-
mosodas és a vele jard tarsadalmi hanyatlas itt joval
kisebb volt a II. vilaghaborut kovetd évtizedekben.

4. Budai villanegyed. A Budai-hegyvidék magas statu-
szu, tarsashazakkal és csaladi hazakkal beépitett te-
rilletét oleli fel. Az elit villanegyed kevésbé jelent
Ovezetet a varoson beliil, csak a budai oldalon jele-
nik meg. Kialakuldsa a 19. szdzad végén indult meg,
a tertilet beépitése folytatodott a két vilaghaboru ko-
z0Ott, majd a szocializmus évtizedeiben is. A rendszer-
valtozast kovetden a villanegyed terjeszkedése fel-
gyorsult a maradék zoldteriiletek rovasara. A folya-
matos beépités kovetkeztében a lakasallomany 6sz-
szetétele vegyes.

Budapest, az orszag févdarosa, nemzeti szimbolumok (Budai Var, Lanchid, Parlament) otthona
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5. Ipari dtmeneti 6v (,barnadv”). Budapest 1950 el6tti
kozigazgatasi hatarahoz illeszkedd, egykor foként
ipari, kozlekedési, illetve raktarozasi tevékenység-
nek, valamint mas nagy térigényti intézményeknek
(pl. temetdk) otthont add Gvezet, amely a 20. szazad
végére erésen leromlott, ,,alulhasznositott” tertiletté
valt. Az dvezet sulypontja szintén a pesti oldalon talal-
hat6 (pl. Ferencvaros, Kébanya, Angyalfld); Budan
csak Kelenfoldén és Obudén taldlunk 6sszefiiggd
egykori ipari teriileteket.

6. Lakotelepek. Dontden a II. vilaghaboru utan lakote-
lepek sora épiilt Budapesten, nagyrészt zoldmezds
beruhdzasként. A lakoételepek nem alkotnak ossze-
fiiggd ovezetet, sokkal inkdbb zarvanyként ékel6d-
nek a csalddi hazas és az ipari 6v kozé. Onmagukban
sem homogének, méretiik és az alkalmazott épitési
technologia alapjan tobb nemzedékiik killonboztet-
het6 meg: a bels6 lak66v mentén elsésorban kismé-
retd, hagyomanyos téglafalazast hazakbdl all6 lakéte-
lepek jottek 1étre, mig a varos kiils6 részein a nagymé-
retli, panelos-magashdzas lakotelepek az uralkodok.

7. Csalddi hdzas ov. Talnyomorészt csaladi hazakbol
allo, laza beépitést, zoldfeliilettel gazdagon atszott
ovezet, amely magaban foglalja az 1950-ben Buda-
pesthez csatolt, tobbségében falusias arculatu el6va-
rosi telepiiléseket. Az 1970-es, 80-as évek nagy lako-
telep-épitkezései leginkabb ezt az vezetet érintették.
Valtozast jelentett 1990 utan, hogy az uj lakasépité-
sek nem elhanyagolhato része ide koncentralédott
Budapesten, foként itt jelentek meg a gombamadd
szaporod¢ lakoparkok.

FA A FUNKCIONALIS OVEZETEK TERULETE ES NEPESSEGSZAMA (2011)

[ 100 alatt

megoszlasa (%)
Belvaros 4,5 81 002 18 074,6 0,9 4,7
Bels6 lak66v 14,6 266 411 18 284,7 2,9 15,4
Kiils6 tarsashazas 6v 11,2 81799 7327,0 2,2 4,7
Budai villanegyed 85,7 162 225 1892,0 16,9 9,4
Ipari atmeneti 6v 65,6 119 081 1814,9 12,9 6,9
Lakoételepek 45,9 523 053 11 397,5 9,1 30,3
Csaladi hazas 6v 280,7 493719 1758,6 55,4 28,6
Magyarorszag 6sszesen 93 023,0 9 937 628 106,8 — —
NEPESSEGSZAM-VALTOZAS EANEPSURUSEG
> ‘ L (%, 2001-2011) (f6lkm*, 2011)
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A 2011-es népszamlalas adatai szerint az ovezetek
részesedése mind a févaros teriiletébdl, mind népessé-
gébél igencsak eltérd Bl Két 6vezet, a csalddi hazas 6v
és a lakotelepek egyiittesen a varos teriiletének és né-
pességének kb. 60%-at teszik ki. A tobbi 6vezet része-
sedése e kettéhoz képest jelentdsen elmarad.

Népesség

Népességszam, népslirliség

A févaros népessége 2011-ben 1 millié 729 ezer fot tett
ki, ami a tiz évvel kordbbihoz képest kozel 49 ezres
csokkenést jelentett. Az 1980-as népességmaximum-
hoz (2 milli6 59 ezer 6) viszonyitva a févaros tobb

mint 330 ezer lakost veszitett, ami joval tobb, mint
példaul Debrecen népességszama. A 2001 és 2011 ko-
z0Otti csokkenés nagyjabol megfelel az orszagos atlag-
nak, igy az orszag népességének mindkét id6épont-
ban 17,4%-a élt Budapesten. A népesség fogyatkozasat
a veszteséges természetes népmozgalom okozta, mivel
a migracié nyereséges volt a févaros szamara. A né-
pességszam alakuldsa jelentds teriileti kiillonbségeket
mutatott: a 23 keriiletb6l minddssze hét esetben volt
novekedés, a csokkenés féleg a belsé keriiletekre volt
jellemz6 [EN.

A népesség fogyatkozasa sziikségszertien egyiitt jart
a népstriiség csokkenésével is. Az 1980-as népesedési
cstcs idején Budapest népstirtisége még 3921 f6/km?,
2011-ben viszont mar csak 3293 f6/km? volt, ami tobb

mint harmincszorosa az orszégos atlagnak (107 f6/km?).
A népstirtiségre is jellemz6ek a markans tertileti kiillonb-
ségek . Koziiliik a leginkdbb feltiing az 1950 elétti
un. Kis-Budapest és az ekkor hozzacsatolt kiils6 kerii-
letek kozotti jelentds kiillonbség. A févarosi atlagot jo-
val meghaladja a népstirtiség a belsd kertiletekben (Er-
zsébetvaros: 26 839 f6/km?), viszont a laza beépitésti
kiilsd keriiletek népstirtsége esetenként falusias érté-
keket mutat (Soroksar: 519 f6/km?). Varosrészenkénti
bontdsban a népstirtség kiillonbségei mar extrém ér-
tékek (363, illetve 40 559 f6/km?).

Korszerkezet, haztartasi 6sszetétel

Budapesten a 21. szazad elején is folytatddott a népes-
ség mar évtizedekkel korabban megkezd6dott drege-
dése. Ennek kovetkezményeként a f6varos lakossaga-
nak korszerkezete még az orszagos atlagnal is kedve-
zGtlenebb. A népesség szama azonban az egyes kor-
csoportokban eltéré mértékben valtozott, igy ebbdl
a szempontbdl nézve is eléggé mozaikos a kép. A gyer-
mekkoruak (0-14 évesek) aranya fGvérosi szinten csak
kisebb mértékben csokkent (2001: 12,8%, 2011: 12,2%),
az atlag mogott azonban jelentdsek a teriileti kiilonb-
ségek (maximum: 19,2%, minimum: 5,5%). Ami a leg-
inkabb feltind, hogy a Belvarosban és kornyékén a gyer-
mekkortiak aranya a 10%-ot sem éri el [2]. Ettél
a korstruktaratol jelentdsen eltér a varos pereme, ahol
néhany varosrészben az atlagosnal joval magasabb
a gyermekkoruak aranya.

Ellentétben a gyermekkoruakkal, a nyugdijas koru
népesség (65-X évesek) aranya a legutobbi két nép-
szamlalas kozott is nétt (2001: 17,6%, 2011: 18,8%),
igy belathato tavolsagba keriilt az az idépont, amikor
minden 6todik févarosi lakos ehhez a korosztalyhoz
fog tartozni. A ,,szépkoruak” teriileti megoszlasat ket-
tdsség jellemzi: Buda népességében magasabb az ara-
nyuk, mint Pesten, az iddskoriiak magas koncentracidja
jorészt a budai oldalra esik [l Ezen kiviil csak néhany
kisebb korzetben emelkedett joval az atlag f6lé a mu-
tato értéke. Egy részik lakotelep, ami azt jelzi, hogy
a néhany évtizede még fiatalos korosszetétell lakote-
lepek egy részében is elérehaladott az eloregedés fo-
lyamata.

A népesség korszerkezetét érdemes megnézni a gyer-
mek- és iddskoruak aranyanak osszevetésével is. 2011-
ben a févarosban 100 gyermekkortra 208 idéskoru

E A 15 EVESNEL FIATALABBAK ARANYA
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Budapest belsé vdrosrészeit az eléregedés és a turistak fokozott jelenléte jellemzi

jutott, s ez az érték joval magasabb/rosszabb, mint az
orszagos atlag. A févaros legstiriibben lakott belsé mag-
jaban a legrosszabb a helyzet, ahol egységesen 208
feletti a mutato értéke, de van olyan korzet is, ahol az
id6skoruak szama 6tszorosen haladja mega gyermek-
kortiakét [@l. Vannak persze olyan vérosrészek is, ahol

OREGEDESI INDEX

(2011)
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(regedeési index = 65 év felettiek / 15 év alattiak * 100
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tobb gyermekkoru él, mint idéskoru, az ilyenek szama
azonban csokken.

A févérosi népesség eloregedése 2001 és 2011 ko-
z6tt fokozddott. Ezt egyértelmiien jelzi, hogy 2001-ben
még csak 138 idéskoru jutott 100 gyermekkortra, tiz
évvel késGbb viszont mar 208. Ebben az évtizedben
a mutato értéke meglehetdsen eltéréen alakult a féva-
ros egyes térségeiben. Az atlagosnal nagyobb noveke-
dés figyelheté meg Pest peremteriiletein s tobb kisebb
korzetben a véros més részein [l Ugyanakkor nem el-
hanyagolhaté azon teriiletek nagysaga sem, ahol csok-
kent a mutato értéke. A fiatalosabba valo varosrészek
dontden két savba rendezdédtek: az egyik egy Békas-
megyer - Pestszentimre tengellyel jellemezhetd, a ma-
sik pedig Buda kozéps6, Duna menti savja.

A budapesti népesség korszerkezetét érdemes meg-
nézni a kiilonbozo lakhatasi feltételeket és lakokor-
nyezetet biztositd ovezetek szerint is. Az alig 80 ezer
lakost Belvaros korosszetételében leginkabb a gyer-
mekkoruak rendkiviil alacsony (6,9%) és az idéskortak
atlagosnal magasabb (21,1%) aranya feltiing, ami az
ovezet erételjes eloregedését jelzi . A belsd lakosv
korszerkezete ennél kedvezdbb, amit leginkabb a ,,fia-
tal felnottek” (15-39 évesek) magas aranya (42,3%)
tiikroz. A budai villanegyed korszerkezete egészen sa-
jatos: a gyermekkoruak atlagosndl magasabb aranya
(14,4%) az idéskortiak magas részesedésével (24,2%)
parosul. Ebbdl kovetkezéen viszont meglehetdsen ala-
csony a munkaképes kortiak aranya. A kiils6 tarsasha-
zas ovezetben lényegében ugyanannyian élnek, mint
a Belvarosban, a népesség korstrukturaja azonban itt
érzékelhetSen jobb, ami a gyermekkoruak magasabb
(12,1%) és az iddskoruak alacsonyabb ardnyanak
(19,1%) a kovetkezménye. A legfiatalosabb korszerke-
zet a rossz kicsengésti barnaov teriiletén alakult ki.
A kozel 120 ezer lakos tobb mint 13%-a volt gyermek-
kort1 2011-ben, az iddskoruak aranya pedig mindossze
12,5%, messze a legalacsonyabb az 6sszes 6vezeté koziil.
Egyediilall6 a budapesti 6vezetek kozott, hogy az ore-
gedési index értéke 100 alatt van. A févarosiak koziil

ﬂ A NEPESSEG KOROSSZETETELE OVEZETEK SZERINT (2011)

szama részaranya (%)
Belvaros 5610| 33558 24795 7991 9048 81002 69| 414 | 306 | 99 | 11,2 [100,0
Belsé lak66v 24789 112693| 78743 24210 | 25976| 266411| 9,3 423 | 295| 9,1 | 9,8 100,0
Kiilsé tarsashazas 6v 9856| 32819| 23466 7781 7877 81799/12,1| 40,1 | 28,7 | 9,5 | 9,6 [100,0
Budai villanegyed 23363 50566| 49033 21581 | 17682| 162225/14,4 31,2 | 30,2 | 13,3 | 10,9 | 100,0
Ipari atmeneti 6v 15561 53183 35386 8137 | 6814 119081/ 13,1 | 44,7 | 29,7 | 6,8 | 57 |100,0
Lakotelepek 60240 194 960| 170146 55944 | 41763| 523053| 11,5 37,3 | 32,5| 10,7 | 8,0 100,0
Csaladi hazas 6v 71218 163 142| 169895 52971 | 36493| 493719|14,4| 33,1 | 344 | 10,7 | 7,4 |100,0

Magyarorszag ésszesen |1447 6593 403 9833 408 866| 946 815 | 730 3059 937 628 14,6 | 34,3 | 343 | 95 | 7,3 |100,0
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[AZ EGYSZEMELYES HAZTARTASOK ARANYA
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legtobben a lakételepeken élnek (30,3%), a kormegosz-
las itt all legkozelebb a budapesti atlaghoz. Ez jelzi, hogy
az egykor fiatalos korszerkezet(i lakdtelepek is elindul-
tak az oregedés ttjan. A népesség szama alapjan a csa-
ladi hazas 6vezet nem sokkal marad el a lakételepekt6l
(28,6%), korszerkezete azonban valamivel jobb, féleg
a gyermekkortiak magasabb ardnya miatt 3],

A févarosban felting az egyszemélyes hdztartdasok
kiemelkedden magas ardnya: ez 2011-ben 41%, mikoz-
ben a tobbi varosunkban csak 29%. Az egyszemélyes
haztartasok 61,5%-aban nok éltek, az egyediil élok
44%-a 60 év feletti. Az elmult évtized tendencidjanak
folytatodasa esetén viszont a jovében tovabb novekszik
az egyediil €16 fiatalok (szinglik) ardnya. Az egyszemé-
lyes haztartasok ardnya a belsé teriiletekrdl a varos-
perem felé haladva 4ltaliban csékken .

A haztartasokrol is érdemes dvezetekre vonatkozé
attekintést adni, de nem kizardlag az egyszemélyes
haztartasokra fokuszalva. Aranyuk egyébként a belsé
lakéovben és a Belvarosban volt a legmagasabb, a csa-
ladi hézas 6vezetben a legalacsonyabb [E]. Hasonl6
ovezeti képet mutat a négy- és tobbszemélyes haztar-
tasok aranya is, csak éppen forditott teriileti megosz-
lasban, vagyis ezen haztartastipus részesedése a Bel-
varosban és a belsé lakdovezetben a legalacsonyabb,
a csaladi hazas 6vezetben pedig a legmagasabb. Az el6b-
bi mutatoktdl eltéréen a foglalkoztatott haztartastGvel
rendelkez6é haztartasok aranydban alig alakultak ki
tertileti killonbségek.

Etnikai, vallasi viszonyok

Mind az etnikai, mind pedig a vallasi viszonyok behatd
vizsgalata jelentékeny akadalyokba iitkozik. Az elsé
nehézség az, hogy lényegében csak a tizévente végre-
hajtott cenzusok adataira lehet tdmaszkodni. Ennél na-
gyobb probléma, hogy mind a nemzetiségre, mind pe-
dig a valldsra vonatkozé adatok az érzékeny, kiilonle-
ges személyi informdcidk kozé tartoznak, ezekrdl az
allampolgarok nem kotelesek nyilatkozni. Ez a lehet6-
ség a 2011-es népszamlalasnal mar jelentés szamu va-
laszmegtagadashoz vezetett, ezért nagyon megnehe-
ziilt az adatok redlis értelmezése.

= % BV S Y Y A

Az id6sodo6 Wekerle-telep tovabbra is 6rzi statuszat

m A HAZTARTASOK OSSZETETELE OVEZETEK SZERINT (2011)

Magyarorszag 6sszesen 4105 708

szama részaranya (%)
Belvaros 45 531 22773 2674 25087 50,0 59 55,1
Belsé lakoov 145 275 75 430 11 109 82 356 51,9 7,6 56,7
Kiilsé tarsashazas 6v 40 354 18912 3806 23 353 46,9 9,4 57,9
Budai villanegyed 74 875 29777 10 453 42 218 39,8 14,0 56,4
Ipari atmeneti 6v 55 338 25135 6 460 34 806 454 11,7 62,9
Lakotelepek 253 088 102 728 29 376 140 731 40,6 11,6 55,6
Csaladi hazas 6v 205 247 64 360 41343 114 617 31,4 20,1 55,8

1317 138 105 221

2102 512 32,1 19,4 51,2

2011-ben Budapesten alig tobb mint huszezren val-
lottak magukat cigdny/roma nemzetiségiinek, ez a f6-
varos lakossaganak mindéssze 1,2%-a. Okunk van fel-
tételezni, hogy a ciganysag tényleges létszama ennél
joval magasabb, térbeli megoszlasukat illetéen azon-
ban csak a népszamlalasi adatokra lehetett tamasz-
kodni. Eszerint a roma populdcié meghatdrozd része
a pesti oldalon ¢él, a budai oldalon szamuk és aranyuk
is csekély. A Duna bal partjan az atlagosnal nagyobb
az aranyuk a belsd lakoovezet Nagykoruton kiviili ré-
szein, els@sorban Terézvaros, Jozsefvaros és Ferencva-
ros elszegényedd negyedeiben, s hozzajuk kapcsolddva
Csepel hasonlo kinézetd, barnaévhoz sorolhato ré-
szein [[B). Rajtuk kiviil K8banya, Angyalfsld és Ujpest
teriiletén is kialakultak zarvanyok a ciganysag atlagos-
nal nagyobb jelenlétével.

A nemzetiségi viszonyok vizsgélatat nem zavarta lé-
nyegesen a valaszt megtagadok ardnya, am a vallds ese-
tében mas a helyzet. Ebben lényeges szerepet jatszik,

hogy tobb mint kétszer annyian nem valaszoltak, mint
a nemzetiségre vonatkozo6 kérdésre (2011: 16,6, illetve
33,9%). Osszességében a f6varos mintegy 1,73 millié
lakosabdl csupan kevesebb mint 750 ezer tekinthetd
valldsosnak, mert nyilatkozott egyhazhoz, felekezet-
hez val6 kotédésérol. Teriileti megoszlasukban vannak
ugyan kiilonbségek, azonban nem szélséségesen na-
gyok, a legkisebb és a legnagyobb érték kozott még két-
szeres kiilénbség sincs . Pest és Buda ezen mutatd
alapjan is eltér6 jellegli: az utdbbiban a vallasos né-
pesség aranya érezhetéen magasabb.

Iskolazottsag, foglalkoztatas

A févarosi lakossag iskolazottsaga hosszu ideje folya-
matosan javul, az igazi attorés azonban a diplomdsok
csoportjaban tortént. 1960-ban a 25-X évesek mind-
ossze 6,8%-a rendelkezett felséfoku végzettséggel, 1990-
ben 19%-a, 2011-ben viszont mar 34,1%-a. A diploma-
sok aranyanak teriileti kiillonbségeit nézve a pesti és

EFIA CIGANYOK ARANYA

(%, 2011)

[ 20 felett
[ 1320
[ Joe12
[ ]opaat

EEJA VALLASOSNAK TEKINTHETOK ARANYA

(%, 2011)

[ 480 felett
[] 440480
[ ] 400439
[ ] 400akat

a budai oldal kozotti kiilonbség a leginkabb felting:
Budan az atlagosnal joval magasabb a diplomasok
aranya, Pesten viszont csak néhany kisebb korzet tar-
tozik ebbe a kategdriaba .

A felséfoku végzettséggel rendelkezdk aranya 2001
és 2011 kozott 23,8%-r6l 34,1%-ra emelkedett, s ilyen
mértékd novekedésre korabban nem volt példa a féva-
rosban. Ez a latvanyos javulds azonban nem jart egytitt
a teriileti megoszlas érzékelhetd valtozasaval, jollehet
a diplomasok ardnya inkabb a pesti oldal korzeteiben
ndvekedett nagyobb mértékben . Ez azonban nem
érintett nagyobb Osszefiiggé teriileteket, inkabb mo-
zaikszerten jelentkezett, leginkabb az 4j épitést lako-
negyedekhez (pl. lakdparkok) kéthetden, igy lényege-
sen nem is tudta atformalni a diplomasok eloszlasanak
hagyomanyos térszerkezetét.

A népesség iskolazottsagi szintjét jol kifejezi a sike-
resen elvégzett iskolai osztdlyok szdma is. Ez kiilono-
sen a munkaképes kort népesség esetében fontos mu-
tato, mivel jelzi ezen populdcié ,hadra foghatésagat”
a munkaerdpiacon. Budapest ebbdl a szempontbol is
rendre felette van az orszagos atlagnak: a mutato ér-
téke 2001-ben 12,2, 2011-ben pedig mar 13,3. Ez nem
kevesebbet jelent, mint hogy az 4tlagos munkaképes
kort budapesti elvégezte az érettségihez sziikséges
iskolai osztalyokat. Az Gsszességében impondldan jo
fovarosi atlag mogott azonban jelentds teriileti kiilonb-
ségek huzddnak meg, a budai villanegyed és Dél-Pest
egyes korzetei kozott akar két-harom osztalynyi kii-
16nbség is lehet [. Mivel a széban forgé iskolézottsa-
gi mutato értékét leginkabb a diplomasok aranya be-
folyasolja, a két mutatd teriileti megoszlasa eléggé
hasonloé.

A f6varos hét ovezete kozott jelentds killonbségek
vannak a lakossdg iskoldzottsdga terén is [l A legfel-
jebb altalanos iskolat végzettek févarosi ardnya 17,4%,
ennél magasabb értékek féleg a lakotelepeken és a bar-
nadvben alakultak ki. Az ellenpdlust a budai villane-
gyed képviseli a mindossze 8%-os arannyal. A 18 éves-
nél idésebb budapesti lakosok 70%-a rendelkezik érett-
ségivel, s ezen a téren is messze kiemelkedik a budai
villanegyed (88,4%), a masik pdlust pedig a kiterjedt
kiils6 ovezetek (ipari atmeneti 6v, lakotelepek, csaladi
hazas teriiletek) képviselték. A diplomasok aranya
alapjan is a budai villanegyed allt az élen, ahol a 25-X
éves népesség tobb mint 60%-a rendelkezett fels6foku
végzettséggel. Ettdl az értéktd]l messze elmaradt még
a Belvaros is (42,4%), nem is beszélve a periférialis te-
riiletekrol.

Az aktivitdsi ardny jelzi a foglalkoztatottak és a mun-
kanélkiiliek egyiittes részesedését a 15-64 éves, azaz
a tagabb értelemben vett munkaképes kort népesség-
bél. A mutaté értéke 2001-ben 59%, 2011-ben pedig
63% volt. Az aktivitasi rata teriileti kiilonbségei leg-
inkdbb a népesség kordsszetételével hozhatok dssze-

EZ1A DIPLOMASOK ARANYA

(%, 2011)

[ 45,0 felett
[ 350450
[ ]250-349
[ ] 250aat

(%, 2001-2011)

[ 900 felett
[ ]450900
[ ] 00449
[ ooat

[JAZ ELVEGZETT ISKOLAI OSZTALYOK ATLAGOS SZAMA

Az egy fore jutd elvégzett iskolai osztalyok
atlagos szama a 18-65 éves népességben (2011)

14,5 felett
[ ] 135145
[ ]125-134
[ ] 125aat
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A NEPESSEG ISKOLAI VEGZETTSEG SZERINTI MEGOSZLASA OVEZETENKENT (2011)

Aktivitdsi ardny: a gazdasdgilag aktivak ardnya a

0 5 10 km
Spes kor (1564 éves) nép

. . aranya a
szama esi daasf:g ?‘zp?s:;’ge:& () | 25 6ves és iddsebb
népességbdl (%)
Belvaros 11014 56 387 18 696 14,9 76,2 42,4
Belsé lak6ov 39 273 173 407 56 430 16,6 73,4 40,6
Kiilsé tarsashazas 6v 10 749 52 588 15196 15,4 75,2 40,9
Budai villanegyed 10 842 119 435 59 195 8,0 88,4 60,8
Ipari atmeneti 6v 21081 64 291 11434 21,0 64,0 31,0
Lakoételepek 86 012 293 454 82 600 19,1 65,2 25,5
Csaladi hazas 6v 76 842 271 854 64 105 18,8 66,7 29,3
Magyarorszag 6sszesen 2 347 136 3990 859 888 345 28,8 49,0 19,0
EEJAKTIVITASI ARANY EE]JA MUNKANELKULIEK ARANYA
(%, 2011) (%, 2011)
[ 660 felett I 5.0 felett
[ 630660 [ 6080
[ ] 600629 [ 4059
[ ] 600alatt [ ] 40aat

Munkanélkiiliségi ardny: a munkanélkiliek ardnya a

0 5 10 km
kaképes kort, gazde aktivnép

tiiggésbe, értéke azokban a korzetekben magas, ahol
a munkaképes kortiak aranya is viszonylag magas .
Ilyen teriiletek féleg a pesti oldalon vannak, ahol az
aktiv koruak altal nagyobb szdmban lakott lakdtele-
pek és a belsé lakoovhoz tartozo, folyamatosan meg-
ujulé lakdnegyedek vannak. Az aktivitasi arany 2001
és 2011 kozotti novekedése teriiletileg differencidltan
ment végbe. A mutaté értéke szinte valamennyi korzet-
ben emelkedett, néhany esetben azonban csokkent az
aktivitas, foként a népesség eloregedése miatt.

A 15-64 éves népességben 2001-ben Budapesten
6,3% volt a munkanélkiiliségi rdta, tiz évvel késGbb pe-
dig 6,5%, tehat alig valtozott. Ez érvényes a teriileti meg-
oszlasra is, érdemi eltolddds itt sem tortént. A maga-
sabb iskolazottsagu népességgel rendelkez6 budai kor-
zetekben joval az atlag alatti a munkanélkiiliség, egyes
tertileteken akar teljes foglalkoztatottsagrol is lehet be-
szélni 8. Ekézben a pesti oldalon, a Nagykérit vona-
lan kiviili lakénegyedeket, valamint az alacsonyabb

iskolazottsaggal jellemezhet6 korabbi el6varosokat az
atlagosnal nagyobb mértékben stjtja a munkanélkii-
liség. Az okok tehat egyértelmiien a munkaeré képzett-
ségében és munkaerépiaci alkalmazkodoképességé-
ben keresenddek.

A foglalkoztatas szempontjabol Budapest helyzete
orszagos Osszevetésben minden mutaté tekintetében
kedvezd. Az orszagos atlagot meghaladé aktivitasi ra-
tak mellett a munkanélkiiliek aranya is kedvezden ala-
kult. A pozitiv jellemzék kozé sorolhaté az is, hogy az
aktivitasi és a munkanélkiiliségi rata esetében sem ala-
kultak ki széls6séges kiilonbségek az egyes ovezetek

kozott [ 4],

Tarsadalmi jellemz6k

A Foglalkozasok Nemzetkozi Osztalyozasi Rendszere
(ISCO) lehet6séget kindl a munkaer foglalkozasi szer-
kezetének s tarsadalmi helyzetének vizsgalatara. Ebben
az osztalyozasban a végzett tevékenységen van a hang-

A megujulé, Belvdros-kizeli negyedekben szamos uj munkahely
létestilt (a Duna-part a Ferencvarosban)

suly, ami — bar szorosan 6sszefligg a munkavallalé
szakképzettségével, de — nem teljesen fedi le azt. A rend-
szer altal megkiilonboztetett tiz f6csoporton beliil 6sz-
szevonasokat végeztiink, hogy a legmagasabb képzett-
séget, szaktudast igényl6 foglalkozasokat elkiilonit-
hessiik a legalacsonyabb iskolazottsagot igénylé tevé-
kenységi koroktol.

Els6ként az 1-es (Gazdasagi, igazgatasi, érdekképvi-
seleti vezetdk, torvényhozok) és a 2-es (Felséfoku kép-
zettség Onallo alkalmazasat igényl6 foglalkozasok)
toglalkozasi fécsoportokat vontuk ssze, melyek egyiit-
tesen alkotjak az ,elit munkavdllalok” korét. Az 6 ese-
tiikben a legmagasabb az atlagos iskolai végzettség és
a jovedelemszint. Egyiittes részesedésiik a foglalkoz-
tatottak korében 1990-ben mar elérte a 26%-ot, ami
2011-re 33,8%-ra emelkedett. Budapesten beliili fold-
rajzi elhelyezkedésiik markans, tobbségiik a budai hegy-
vidéken és a sziikebb értelemben vett pesti Belvaros-
ban, illetve néhany magas statuszu lakénegyedben (pl.
Zuglé kiilsé része, a POk utcai lakotelep) él1 B A nagy
panellakdtelepeken és hagyomanyos munkaskertiletek-
ben (pl. Csepel, Kébanya) részaranyuk elmarad a f6-
varos atlagatol.

A foglalkozasi skala ellentétes polusan ugyancsak
Osszevontuk az ISCO-beosztas szerinti 7-es (Ipari és
épitdipari foglalkozasok), 8-as (Gépkezel6k, dsszesze-
rel6k, jarmivezet6k) és 9-es (Szakképzettséget nem
igénylo, egyszert foglalkozasok) foglalkozasi fécsopor-
tokat. Egytittes részaranyuk a foglalkoztatottakon be-
lil 1990-ben még meghaladta a 38%-ot, de a gazda-
sagi szerkezetvaltas, a tuddsintenziv dgazatok fokoza-
tos térnyerése nyoman részesedésiik 2001-re 24,1%-ra,
2011-re 19,9%-ra csokkent. Foldrajzi elhelyezkedésiik
egybeesik az alacsony tarsadalmi statuszu lakonegye-
dekkel BY. Atlag folotti az ardnyuk néhény Belvaros-
kozeli lakonegyedben (pl. Kozéps6-Jozsetvaros, Kiilso-
Ferencvaros), a rozsdadv szamos korzetében és a f6-
varos déli, illetve keleti szektordban.

A tévaros tarsadalmi térszerkezetének fokozatos at-
alakulasat jelzi, hogy 2001 és 2011 kozott a magas sta-
tuszu foglalkoztatottak aranya a pesti oldalon f6ként

AZ ISCO-08 SZERINTI 1. ES 2. FOGLALKOZAS| FOCSOPORT EGYUTTES
RESZESEDESE A HELYBEN LAKO FOGLALKOZTATOTTAKON BELUL
(%, 2011)

[ 430 felett
[ 330430
[ ]230-329
[ ] 230aat

15€0-08 1. és 2. fécsoport a Foglalkozdsok
Nemzetkdzi Osztdlyozdsi Rendszere szerint:
1. Gazdasdgi, igazgatdsi, érdekképviseleti vezetdk,

2. Felsdfoki végzettséq dndlld alkalmazdsdt igényld foglalkozdsok

AZ ISCO-08 SZERINTI 7., 8. ES 9. FOGLALKOZAS| FOCSOPORT EGYUTTES
RESZESEDESE A HELYBEN LAKO FOGLALKOZTATOTTAKON BELUL
(%, 2011)

I 280 felett
[ 200-280
[ 120-199
[ ]120akat

15€0-087., 8. és 9. facsoport a Foglalkozdsok
Nemzetkizi Osztdlyozdsi Rendszere szerint:

7. Ipari és épitdipari foglalkozdsok,

8. Gépkezeldk, dsszeszereldk, jarmiivezetok és
9. Szakképzettséget nem igényld (eqyszerti) foglalkozdsok

P71 AZ 1SCO-08 SZERINTI 1. ES 2. FOGLALKOZASI FOCSOPORT ARANYANAK
VALTOZASA A HELYBEN LAKO FOGLALKOZTATOTTAKON BELUL
(%, 2001-2011)

[ 40felett
[ ] 2040
[ Jot19
[ ]otaat
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A Corvin- és Szigonynegyed a Kozépsd-Jozsefvdrosban
Budapest megijuldsdanak egyik szimboluma lett az elmilt években

a belsé lakoov és az ipari atmeneti 6v felértékel6do,
megujulo részein (pl. Angyalfold, Kiils6-Ferencvaros,
Kébanya) nétt meg igazan. A budai elit negyedek észak
és dél felé tovabb terjeszkedtek, s hozzdjuk csatlako-
zott a pesti oldalon néhany exkluziv laképarkkal be-
épiilt varosperemi korzet B.

A nagyobb varosovezetek szintjén ugyancsak jelen-
t6s kiilonbségek mutathatok ki a foglalkoztatottak meg-
oszldsdban B&). Az ipari és épitdipari foglalkoztatottak
részesedése a csaladi hazas dvezetben és a barnadv-
ben egyarant magas, 17% feletti. Legalacsonyabb az
aranyuk - nem meglep6é médon - a budai villanegyed
keres6i korében (11,3%). A szolgaltatasokban dolgozok
részesedése a budai hegyvidék teriiletén a legmaga-
sabb, de csak kevéssel marad el t6le a belvarosi 6vezet.
Lényegében ez koszon vissza a foglalkozasi f6csopor-
tok teriileti elrendezddésében is. A magas statuszu fog-
lalkoztatottak egyiittes stlya a budai villanegyedben
2011-ben elérte az 59,1%-ot. A budai villanegyedet sta-
tusz tekintetében a Belvaros koveti 42,5%-kal. Az elit
dolgozdk aranya a lakotelepi 6vben a legalacsonyabb
24,7%-kal. A lakételepek enyhe szocidlis erdzidjat jelzi,
hogy 2001-ben ez az ardny még 25,7% volt. Tehat mi-

kozben a varos egészét tekintve a magasan képzett fog-
lalkoztatottak aranya 2001 és 2011 kozott 32,1%-rdl
33,8%-ra nétt, és ez a novekedés mindeniitt érzékel-
het6 volt, addig a lakotelepeken éppen ellentétes folya-
mat bontakozott ki. A legkedvezébb mértékii elmoz-
dulés a barnadvben kovetkezett be, ahol a magas sta-
tuszuak részesedése a két népszamlalas kozott 22,4%-
rdl 30,3%-ra emelkedett. Az 1j, magas szinvonalt
lakdsok megjelenése nyoman tehat a rozsdadvben is
kimutathaté a tarsadalmi megujulas.

Az alacsony statuszu foglalkoztatottak részesedése
a lakotelepeken a legmagasabb 23,2%-kal, de nem sok-
kal marad el téliik a barnadvezet (22,7%) sem. Csak-
hogy a két nagy varosszerkezeti 6vezet az elmult két
népszamlalas kozott eltérd iranyban fejlédott. Mig
a lakételepeken 2001-ben mért érték 25,8% volt, te-
hat idékozben alig csokkent, addig a barnadvezet le-
dolgozta korabbi hatranyat. Mindezek alapjan el-
mondhatd, hogy szocidlis szempontbdl a lakételepek
mindenképp az elmult idészak vesztesének tekinthe-
ték, mikozben a rehabilitacio altal jobban érintett
barnadvezetben, illetve a belsd lakoov egyes részein
latvanyos statuszbeli emelkedés volt megfigyelhetd.

Lakaspiac

A lakasallomany kora

Altaldnos vonasként elmondhaté, hogy a févaros lakds-
allomanyanak kordsszetétele a varoskozpontbol kifelé
haladva egyre fiatalodik. Ebben csak az egykori el6-
varosok (Ujpest, Kispest, Pesterzsébet stb.) kdzpontjai
jelentenek némi torést B. A lakott lakdsok kozel egy-
harmada (31,7%) 1945 el6tt épiilt, ami jelentdsen meg-
haladja az orszagos atlagot (18,6%), s Budapest torté-
nelmi multjaval, a kiegyezést (1867) kovetd viharos
fejlddésével hozhatd Osszefliggésbe. A régi épitésti la-

A FOGLALKOZTATASI JELLEMZOK OVEZETEK SZERINT (2011)

szama részaranya (%)
Belvaros 33691 4419 16 231 5793 88,1 11,6 42,5 15,2
Belsé lak66v 107 797 15 526 49 542 20 673 87,1 12,5 40,0 16,7
Kiils6 tarsashazas 6v 31718 4958 14 891 6 008 86,3 13,5 40,5 16,3
Budai villanegyed 60 037 7715 40 245 5362 88,2 11,3 59,1 7,9
Ipari atmeneti 6v 46 093 9 542 16 892 12 686 82,5 17,1 30,3 22,7
Lakételepek 200 707 38 801 59 328 55 677 83,6 16,2 24,7 23,2
Csaladi hazas 6v 172 943 37 506 64 313 47 528 81,8 17,7 30,4 22,5
Magyarorszag 6sszesen | 2645062 @ 1114 811 824 954 | 1410372 67,2 28,3 21,0 35,8

E Budapest XVIII. keriiletében a Havanna lakételep 1978-ra
késziilt el paneles technologiaval

kasok aranya a Belvarosban (90,6%) a legmagasabb, de
a bels6 lakdoov dtlaga is meghaladja a 70%-ot. Ez ko-
moly kihivast jelent az érintett keriiletek szdmara mi-
szaki és tarsadalmi szempontbol egyarant. Az Gvezeten
beliil jabb épitésii lakasokat csak az 1990 utani varos-
rehabilitacié magteriiletein (Kozépsd-Ferencvaros, Ko-
2éps6-Jozsefvaros stb.) talalunk nagyobb szamban [5 |

Az 1945 és 1990 kozott épiilt lakdsok adjék a févaros
lakdsallomanydnak tobb mint felét (53,2%). 1945 és
1960 kozott Budapestre inkabb csak a haborus karok
helyrehozasa volt a jellemzd, 4j lakdsok nagyobb szam-
ban csak az 1960-as évektdl épiiltek. A , szocialista” la-
kasépités az 1970-es években érte el tet6fokat, a pane-
les technologianak kdszonhetéen. 1975-ben mar négy
»hazgyar” mikodott Budapesten 15 ezer lakas évi ka-
pacitassal [ 6]. Ennek megfelelden az 1945 és 1990 ko-
zotti lakasépités teriileti sulypontjat az 1970-es, 80-as
évtized lakotelepei jelentik B&. A korszak eldrelépést
jelentett a csaladi és tarsashazas épitkezések terén is,
a novekv életszinvonal és a maganszektornak tett en-
gedmények jovoltabol. Ezen épitkezések stlypontja
egyrészt a budai villanegyed teriiletére (II. és XII. kerii-
let), masrészt a pesti oldal hagyomanyos csaladi hazas
ovezeteire esett (pl. Sashalom, Matyasfold, Rakoshegy,
Pestszentimre, Budafok).

Miként az orszagban, ugy Budapesten is gyokeres
fordulat kovetkezett be 1990 utan a lakaspiac miko-
désében. Az dllam altal épitett lakdsok szama a korab-
biak téredékére esett vissza, a hidnyt a maganszektor
képtelen volt pétolni. Ezzel egyidejlileg megindult a né-
pesség kikoltozése az elévarosokba (szuburbanizacio),
ami jelentésen csokkentette a lakdsok iranti keresle-
tet a févaros bels teriiletein. 1991 és 2011 kozott ssze-
sen 118 ezer Gj lakas épiilt, ami a korabbi két évtized
értékének csupan 43%-a. Az 1991 és 2011 kozott épiilt
lakdsok tertileti megoszlasaban két alapvetd vonas raj-
zolodik ki B. Egyfeldl az 1990-es években az 4j épi-
tést csaladi és tarsashazak, valamint laképarkok tobb-
sége immar a varos kiilsé teriiletein (pl. Mariaremete,
Testvérhegy, Taborhegy, Gloriett-telep, Szentimre-kert-
varos) létesiilt, masfeldl az ezredfordulot kovetSen

FZ1AZ 1945 ELOTT EPULT LAKOTT LAKASOK ARANYA
(%, 2011)

[ 520 felett
[ 520520
[ 120319
[ ] 120akat

PEAZ 1945-1990 KOZOTT EPULT LAKOTT LAKASOK ARANYA
(%, 2011)

[ ] 730felett
[ ]540730
[ ]240-539
[ ] 240akt

FHAZ 1991-2011 KOZOTT EPULT LAKOTT LAKASOK ARANYA
(%, 2011)

[ 400 felett
[ 250400
[ ] 100-249
[ ]100alatt
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A LAKOTT LAKASOK KOR SZERINTI OSSZETETELE OVEZETENKENT (2011)

lakasok szama lakasok részaranya (%)
Belvaros 32 285 6 969 2099 1957 43310| 74,5 16,1 4,9 4,5 100,0
Bels6 lak6ov 64224 | 34214 24339 | 16895 139672 | 46,0 245 17,4 12,1 100,0
Kiils6 tarsashazas 6v 9052 | 10831 12 099 7432 39414 | 229 27,5 30,7 18,9 100,0
Budai villanegyed 4772 | 13529 41 272 13 045 72618 6,6 18,6 56,8 18,0 100,0
Ipari atmeneti 6v 9285 | 11705 14 218 18 529 53 737 17,3 21,8 26,4 34,5 100,0
Lakotelepek 1220 2900 231327 9 847 245 294 0,5 1,2 94,3 4,0 100,0
Csaladi hazas 6v 11599 | 37 548 93390 | 50752 193 289 6,0 19,4 48,3 26,3 100,0

Magyarorszag ésszesen | 306 210 | 424 089 | 2 562 556 | 619 574 | 3 912 429 7,8 10,9 65,5 15,8 100,0

(2011)

m A LAKOTT LAKASOK SZAMANAK VALTOZASA ES TULAJDONJELLEGE OVEZETENKENT

Belvaros 43 310 2 304 10 941 2961 79,8 5,6 20,2 6,8
Belsé lakoov 139 672 4328 34 197 12 310 80,3 3,2 19,7 8,8
Kiils6 tarsashazas 6v 39414 5200 6 233 2 407 86,3 15,2 13,7 6,1
Budai villanegyed 72618 5201 13 831 1082 84,0 7,7 16,0 1,5
Ipari atmeneti 6v 53 737 12 870 10723 7319 83,4 31,5 16,6 13,6
Lakételepek 245 294 1681 20 927 9 880 92,1 0,7 7.9 4,0
Csaladi hazas 6v 193 289 18 962 21219 4436 90,1 10,9 9,9 2,3
Magyarorszag 6sszesen | 3 912429 221 656 477 873 106 300 89,1 6,0 10,9 2,7

telgyorsult a belsé lakoov (Kozépsé-Ferencvaros, Ko-
2€ps6-Jozsefvaros), illetve a korabbi ipari barnadv (Ke-
lenfold, Angyalfold) rehabilitacidja is. A megujulo,
illetve funkcidjukat vesztett teriileteken egyre tobb uj
lakas épiilt, gyakran exkluziv formdaban a tehetdsebb
rétegek szamara.

A legrégebbi (1919 elétt épiilt) és legjabb (1990
utani) lakdsok kozel azonos sulyt (15-17%) képvisel-
nek a f6varos lakaspiacdn Bid. A régi épitésti lakdsok
tobbsége tovabbra is a Belvarosban, illetve a tomor, va-
rosias belsé lakonegyedekben koncentralodik. A rend-
szervaltozas ota épiilt uj lakdsok ardnya a barnadvben
a legmagasabb, ahol a lakdsallomany kb. egyharmadat
teszik ki. Ez a korabbi ipari ov felgjitasanak, illetve
funkciévaltasanak az eredménye. A barnaév j6 elérhe-
tséggel (pl. metrévonal) és kedvezé fekvéssel (pl. Du-
na-part) rendelkezd telkei viszonylag alacsonyabb
arukndl fogva nagy vonzerdét jelentettek a lakascéla
beruhédzasoknak az elmult két évtizedben [ 7 ]. Az 6ve-

zet megujuldsa varhatéan a jovében is folytatodni fog
az adokedvezménnyel 6sztonzott lakasépitési prog-
ramok jovoltabol.

A lakasallomany tulajdonjelleg és
szobaszam szerinti 6sszetétele
A lakott lakasok szama Budapesten 2001 és 2011 ko-
zott tobb mint 50 ezerrel nétt. A ndvekedés a barnadv-
ben (31,5%) és a kiilsé tarsashazas 6vben (15,2%) volt
a legdinamikusabb BJ. Mindkét teriileten a vérosfel-
yjitashoz, a korabbi leromlott teriiletek megujitasahoz,
illetve funkcidévaltasahoz kothet6 a novekedés. Ezzel
szemben a Belvaros, a belsé lakdov, valamint a lako-
telepek 6vezetében a lakott lakdsok kore az ezredfor-
duldt kovetden alig boviilt. A belsé lakonegyedekben
volt a legnagyobb az igény a lakasok athasznositasara
(pl. iroddnak, maganszallasoknak), kisebb lakasok 6sz-
szevonasara.

Tulajdonjelleg szerint 2011-ben a févarosban a lakott

PE]AZ ONKORMANYZATI TULAJDONU LAKOTT LAKASOK ARANYA
R (%, 2011)
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Az exkluziv Marinapart lakénegyed Angyalféld korabbi
Duna-parti ipari ovezetében eéplilt

lakdsok 93,3%-a maganszemélyek, 5,1%-a dnkormany-
zatok, 1,6%-a egyéb intézmények (pl. MAV) tulajdo-
naban volt. Budapest valamennyi keriiletében a ma-
ganszemélyek tulajdonaban 1év6 lakasok vannak tul-
stulyban, a kiils6 keriiletekben ardnyuk meghaladja
a 96%-ot, ami a varosmagot alkot6 belsé kertiletek-
ben 87-88%-ra csokken.

1945 el6tt az allami (szocialis) lakasszektor silya
Budapesten elenyész6 volt, ezt kdvetden azonban az
allamositasoknak (ami jorészt a bels6 lakonegyedeket
érintette), valamint a megindulé allami lakasépitések-
nek koszonhetéen az allami bérlakasszektor dinami-
kusan terebélyesedett. A rendszervaltozas idépontja-
ban 410 ezer lakas, a lakdsallomany 51,9%-volt allami
tulajdonban.

1990-ben az allami kezelésti lakasok 6nkormanyzati
tulajdonba mentek at, majd jelentés részitk a megin-
duld privatizacié révén magankézbe keriilt. 2001-ben
még 64 ezer lakas volt onkormanyzati kezelésben, 2011-
ben viszont a szamuk 40 ezerre csokkent. Ez mas eurd-
pai nagyvarosokkal dsszehasonlitva sajndlatosan ala-
csony érték. Az 6nkormanyzati tulajdonban levé laka-
sok térbeli megoszlasa nagyon egyenlétlen B Tobb-
ségiik a pesti oldalon a belsé laké6vben (30,4%) és
a lakotelepovben (24,5%) koncentralédik. Igaz ugyan-
akkor, hogy részesedésiik a barnadv lakasallomanyan
beliil a legmagasabb, 13,6%-kal.

A rendszervaltozas utan, de kiilonosen az ezredfor-
duldt kovetSen, a budapesti lakdsdllomdny szobaszdam
szerinti Osszetétele jelentdsen megvaltozott. Az egy-
szobas lakott lakdsok szama, valamint ardnya az id6-
szak soran csokkent. Ennek az a magyarazata, hogy
az ujonnan épiilt lakasok inkdbb a nagyobb mérett,
tobbszobas lakasok szamat gyarapitottak, mikozben
a meglodulo varosrehabilitacié inkabb a kisebb, egy-
szobas lakasok megszlinését eredményezte. Mig 2001-
ben minden 6tddik lakott lakas csak egyetlen szobaval
rendelkezett Budapesten, addig 2011-re részesedésiik
17,1%-ra csokkent. Igaz, ez még igy is csaknem kétsze-
rese az orszagos atlagnak. Az egyszobas lakdsok aranya
a belsd lakdovben a legmagasabb, annak is a pesti olda-
lan (a VIL. és VIII. keriiletben [ 8 ), valamint a barna-
ovben. Az egyszobas lakasok tobbsége régi épités,
alacsonyabb komfortfokozatt és presztizsti EJ.

A szoba-konyhds lakdsok a belsé laké6vben ma is gyakoriak
(J6zsefvdros)

EXIAZ EGY LAKORA JUTO LAKAS-ALAPTERULET
(m?, 2011)
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EFAA NEM LAKOTT LAKASOK ARANYA

(%, 2011)
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EEJA JELENLEGI LAKASUKBA 2001 UTAN KOLTOZOTT LAKOK
ARANYA (%, 2011)
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Lakasviszonyok, lakasmobilitas, varosfelijitas
Az egy lakora juto lakas-alapteriilet sok szempontbol
a ,,jolét” mérészama. A budai oldal elénye Pesthez ké-
pest e tekintetben igencsak szembetting . Ugyan-
akkor a pesti oldal sem homogén: a belsé negyedek-
ben a lakdsok viszonylag nagy atlagos alapteriiletének,
valamint az egy-két személyes (id6s) haztartasok nagy
aranyanak koszonhet6en magas az egy lakora jutod
alapteriilet, s ugyanez jellemzi a varosperemi, csaladi
héazas ovezetet is. Ugyanakkor a kett6 kozotti negye-
dekben, kiilonosen a lakotelepeken, joval kevesebb
lakasteriilet jut egy lakora.

A lakdsok kihaszndltsdga Budapesten, a nemzetkozi
tapasztalatokkal dsszhangban, kozel sem teljes. 2011-
ben a varos 905 ezer lakasabol csak 787 ezer, a teljes
lakasallomany 87%-a volt lakott. 118 ezer lakast mas
célra hasznositottak (pl. irodahelyiség, rendeld, vendég-
szallas) vagy tiresen allt. A nem lakott lakdsok szama és
aranya Budapesten a rendszervaltozas 6ta folyamato-
san no, s részesedésiik foként a Belvarosban kiugréan
magas. Kozel 40%-uk a Belvarosban és a bels6 lako-
ovben koncentralddik B, Ezekben az ovezetekben
minden 6todik lakast nem eredeti céljanak megfele-
16en hasznalnak. Kiilonosen figyelemre mélt6 a budai
oldal Dundahoz kozel esé teriileteinek (Varhegy, Gel-
lérthegy kornyéke) kimagaslo részesedése. Veliik szem-
ben a nem lakott lakdsok aranya a lakdtelepeken a leg-
alacsonyabb (7,9%).

A jelenlegi lakdsukba 2001 és 2011 kozott koltozott
lakék aranya jelzi a lakasmobilitas ezredforduld utani
dinamikajat az egyes varosrészekben EE. Ott magas
a mutato értéke, ahol az elmult idészakban sok uj la-
kas létestilt, akar Gjak épitése (pl. lakoparkok, sorhazak)
akdr a mar meglévo dllomany rehabilitacidja révén.
A térkép a Duna tengelyéhez igazodd, korabban az
ipari 6vezethez tartozé varosrészek, valamint a pesti
oldal megujuld, Belvaros-kozeli vagy gyorsan atalakulo
ipari negyedeinek latvanyos felértékel6dését jelzi.

Lényegében ez koszon vissza a vdrosrehabilitdcio és
a dinamikus vdrosfejlodés helyszineit mutat6 térképrol.
A megujult teriiletek igen nagy hanyada kéthet6 a Du-
na — mint a varos legfébb tengelye — mentén huzodo,
a centrumhoz kozeli teriiletsévhoz . Itt boséggel 4ll-
tak rendelkezésre alulhasznositott (pl. a mai Infopark
helye Lagymanyos teriiletén) vagy korabbi ipari funk-
ciojuktdl megszabadult (pl. Graphisoft Park, Marina
Part) teriiletek. Nagyardnyu atalakulds ment végbe
a bels6 lakoov (pl. Kozépsd-Ferencvaros, Kozépso-Jo-
zsefvaros), illetve a rozsdadv (pl. Angyalfold vagy Ke-
lenfold) vérosfeltjitason atesett lakonegyedeiben is.
A korabban hanyatlasnak indult, elavult lakénegyedek
koz- és maganpénzen torténd feldjitasa az elmult két
évtizedben dinamikusan zajlott, s az érintett varosré-
szek latvanyos megujulasat, népességcseréjét (dzsent-
rifikacidjat) eredményezte.

A budapesti agglomeracio

Az agglomeracio kialakulasa, térszerkezete

A budapesti agglomeracié mai térszerkezete hosszu
torténelmi fejlédés eredményeként jott létre. Ez a ré-
gié a Karpat-medence kozponti, stirtin lakott térsége-
ként mar a korai idoktdl kezdve kitiintetett szerepet
jatszott az orszag térszerkezetében. A kozépkori tavol-
sagi kereskedelmi utvonalak itt, Pest és Buda talalko-
zasanal futottak Ossze, majd a 19. sz. derekan kiépiilt
Karpat-medencei vasuthalézat vonalai is e csomépont-
ban talalkoztak (1. a VII. Teleptilési mult c. fejezetet).
Mindez atlagon feliili népstiriiséget eredményezett, s
megteremtette a telepiilések kozotti szoros kapcsola-
tok kialakulasénak feltételeit. A késdbbi Kis-Budapest
magijét alkotd Pest, Buda és Obuda egyiittes népesség-
szama a kiegyezés (1867) idején mar elérte a 270 ezer
fot, s az 1872-es varosegyesités lényegében a korai agg-
lomeral6das tényét ismerte el EH. Az Gj févéros a 19.

szazad utols6 harmadaban robbanasszer fejlédésen
ment keresztiil, népességszama 1910-ig megharomszo-
rozddott és elérte a 880 ezer f6t. A fejlédés azonban
nem éllt meg a varos hataranal, gyors {itemii volt az el6-
varosok kialakulasa és novekedése is; benniik 1910-ben
mar tobb mint 200 ezren éltek.

A trianoni hatdrmeghuzast kovetéen az orszag és
Budapest fejlddése megtorpant, elévarosi 6vezete vi-
szont az orszag leggyorsabban novekvd telepiiléscso-
portjava valt. Az agglomeral6das nemcsak a vidéki at-
lagot meghaladé népességnovekedésben, de a gyors
foglalkozasi atrétegzédésben és a févarossal valo napi
gyakorisagu kapcsolatok erésodésében is megmutat-
kozott. Néhany ipari elévéros (pl. Ujpest, Kispest, Pest-
erzsébet) népességszama az 1949-es népszamlalas
idépontjaban mar joval meghaladta az 50 ezer f6t.

A II. vilaghaboru utdn, a kommunista diktattra ki-
épitését kovetden a févaros agglomeracidja is mer6-
ben uj feltételek kozott fejlédott tovabb. 1950. januar

Graphisoft Park teriilete

Az elsd épiilet dtaddsa: 1998

6 profil: iroda, szolgaltatas, K+F,
felsdoktatas (harnamezds fejlesztés)

Waterfront City laképark
2019: lakas, kereskedelem, iroda
(barnamezds fejlesztés)

T

Millenaris Park teriilete
2000: kidllités, rendezvény, szolgéltatds

Varkert Bazar és Var
2011: rendezvény, kultdra,
kidllitds, vendéglatds, iroda

< —/

2002: IKT, iroda, szolgaltatds,
K-+F és felsGoktatas (1998 6ta)

Q\

BudaPart fejlesztési ovezet
2019: lakds, iroda, szolgaltatds

Y |y
Budapest-Déli Varoskapu
Jelentds tervezett vérosfejlesztés,

lakas (didkszallas), sport- és
szabadidé-szolgaltatasok

Budadrsi it

Jelentds lakoingatlan-fejlesztések
(Sasadliget, 2008;
Sasad Resort, 2020)

Kelenfold

2014: kozlekedési csomdpont, iroda
(Budapest ONE, 2019), kereskedelem és
szolgaltatds (Etele Plaza, 2021)

\ [
Fehérvari ut, Szerémi it

Jelentds lakdingatlan-fejlesztések

E¥1A VAROSREHABILITACIO ES VAROSFEJLESZTES HELYSZINEI

< S

/

/ 2003: jelentés logisztikai fejlesztés

Marinapart

Az elsd épiilet dtaddsa: 2006

F6 profil: lakds, szolgaltatds, kereskedelem
(Duna Plaza, 1996)

Vaci uti irodafolyoso
iroda és iizleti negyed, szolgaltatds
(Agora Budapest, City 2020, The Twist— Budapest ity Tower )

Béke tér és kornyéke
Jelentds lakéingatlan-fejlesztések

Varosliget
2019: kultdra, kidllitds, szolgaltatas

Bels-Erzsébetvaros
2007: iroda és iizlethelyiség
(Madach Trade Center, 1994),
lakds, vendéglatas, kultura
(Gozsdu-udvar, 2008)

Magdolnanegyed
2005: koztérfejlesztés, szocialis
varosrehabilitacio, kereskedelem

Corvinnegyed
2009: lakds, iroda, kereskedelem,
szolgéltatds, vendéglatas, K+F

L7

Ludovika és Orczynegyed
2014: felsdoktatds, lakds, szolgaltatds

A

Fovam tér és kornyéke
1999: kereskedelem (Vdsarcsarnok, 1999), felsdoktatés
(Corvinus, 2007), rendezvényszervezés, vendéglatas (Balna, 2012)

o

Kozépsd-Ferencvéros
1990: lakds, szolgéltatasok, kereskedelem

2 L

Soroksari tit — Millenniumi varoskozpont
2002: kultdra (Nemzeti Szinhdz, Miipa), iroda, szolgaltatds,
lakds (barnamezds fejlesztés)

/

BILK logisztikai park

=
o

10 km
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EIJ A BUDAPESTI AGGLOMERACIO KIALAKULASA

OHerceghalom

Biatorbé
8 gy )
Budadrs
O
@)
Torokbalint

OSoskit

Q .
Pusztazamor OErd
Ha\lésztelek
Szigetszentmiklos
O

\ O
Szézhalombatta

-
o

20 km

[ 7] Budapest, 1872-1950

[ Kiilvarosi dvezet 1950-ig

\:| Bels6 agglomeraciés zona

OVac |:| Kiils6 agglomeracios zona (1997-t6l)

zédllget OCeeg

OSz6d

smegyer OVagratot

OGodolle

Olsaszeg

 Szentendre
NG o

Gty

o
Sza’zhalom’_@att%
R

-
o

20 km

& L
W,
j ‘Szig%tn}lo,

k [ | Urbanizalt felszinek 1990-ben
o\ [ Az urbanizalt felszinek ndvekedése 1990-2012 kézétt

“\«g‘:vOAEmfé:}geﬂes
5" OVeresegyhaz
7 S

136 | Tarsadalom - Budapest és térsége

|E| A Terrapark, Budadrs magas szinvonald munkahelyeket
kindlé irodaparkja

1-jén létrehoztak Nagy-Budapestet, a varoshoz csatol-
tak 23 teleptilést, koztiik 7 varost és 16 kozséget. A ko-
rabbi agglomeracids 6vezet ,lefejezése” utan, az 1950-
es, 60-as években Budapest kozigazgatasi hatarain ki-
viil fokozatosan egy Uj agglomeracios zona fejlédott
ki. A szocialista iddszak furcsa sajatossaga volt az el6-
varosok , kényszernovekedése”. Az 1950-es években
a vidékrdl a févarosba iranyulé vandorlas megakada-
lyozasara bevezetett ,,bekoltozési stop” és az olcsdbb
ingatlanok kovetkeztében megnétt a févarost 6vezd in-
gazételepiilések népességszama (pl. Vecsés, Gyal, Erd).
Statisztikai - tervezési szempontbdl az 1971-es Orsza-
gos Telepiiléshalozat-fejlesztési Koncepcidé (OTK) mar
hivatalosan is elismerte az ,,iij agglomerdci6” 1étét, s
44 el6varosi teleptilésben huzta meg a budapesti agg-
lomeracié hatarat. Ez az 6vezet azonban semmilyen
kiilonleges elbiralasban nem részesiilt, tervezési jog-
korrel nem rendelkezett. A budapesti agglomeracié je-
lenlegi hatarat a 89/1997. szamu kormdnyrendelet
huzta meg, s eredetileg 78 telepiilést sorolt az agglo-
meracidhoz, melyek szama - az idékozben bekévet-
kezett telepiilésszétvalasok nyoman - 80-ra nott.

Budapest és elévarosai kozott a kapcsolatok és a
munkamegosztds jellege a rendszervaltozassal j fejlo-
dési szakaszba léptek. A szabad, korlatozasoktol men-
tes ingatlanpiac létrejottével lehetévé valt, hogy a tar-
sadalom moddosabb, csaladi hdzba vagyo tagjai az el6-
varosokba koltozzenek. A szuburbanizacid elérehalad-
taval mar nemcsak a népesség, de szamos vallalkozas
is az el6varosokba koltozott, a varosi széttertilés (ur-
ban sprawl) folyamata Budapest koriil jelentds atalaku-
lasokat eredményezett. Koziilitk kiemelkedik a termé-
szeti tj ,belakdsa’, illetve a korabban mezdégazdasagi
muvelés alatt 116 vagy Un. zartkerti teriiletek atmind-
sitése, beépitése . Szamitésaink szerint a budapesti
agglomeracié 80 telepiilésén a lakas, gazdasagi és sza-
badidds célokra szolgaléo miivi felszinek kiterjedése
1990 és 2012 kozott 145 négyzetkilométerrel, tobb mint
20%-kal nétt. Legnagyobb mértékben korabbi szanto-
foldek, sz6l6k és gyiimolcsosok estek a mivi felszi-
nek f6évaros kortili terjeszkedésének aldozataul.

A népesség térbeli atrendezddése mellett az ezred-
forduldra egyre latvanyosabb format oltott a termeld
(ipari) és szolgaltato funkciok megtelepedése is Buda-
pest agglomerdcidjaban. Az itt talalhat6 cégek megje-
lenése azonban nem elsGsorban budapesti vallalkoza-
sok ,,szuburbanizacids jellegti” kitelepiiléséhez kotddik,
hanem sokkal inkabb kiviilrél (legtobbszor kiilfold-
rél) ide iranyulé beruhazasokhoz. A Budapest kor-
nyéki agglomeracios gazdasag jellemzdje, hogy funk-
cionélisan erésen szakosodott terekbe tomoriil Ed. Ko-
ziiliik els6 helyen a Budaors - Torokbalint korzetében
kialakult novekedési polust kell megemliteni. A f6va-
ros nyugati kapujaban, harom autdpalya taldlkozasanal,
az 1990-es években olyan mélyrehatd gazdasagi atala-
kulds tortént, ami leginkdbb az amerikai peremvéro-
sok fejlédéséhez (,,edge-city”) hasonlit (1. a VIIL Te-
lepiilésallomany c. fejezetet) [9]. A gazdaségi fejlodés
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esetenként hagyomanyos kozpontokat is dinamizalni
tudott, amire a legjobb példa G6dolls. Teljesen 1j tér-
szerkezeti tipust képvisel a Szigetszentmikl6s - Duna-
haraszti—Alsonémedi térségében kialakult logisztikai
(raktarozdsra és daruelosztdsra, nagykereskedelemre
szakosodott) és ipari zéna. Az M0-s autdpalya menti
telepiiléseken az elmult években végrehajtott logiszti-
kai beruhazasok jovoltabdl a magyar f6varos déli szek-
toraban kirajzolédéban van a Karpat-medence legna-
gyobb logisztikai kozpontja, amely mar ma is fontos
&llomds a Balkdn és Azsia nyugati része, valamint Nyu-
gat-Europa kozott zajlé aruforgalomban. Hasonlokép-
pen nincs telepiilési el6zménye az Uj kereskedelmi koz-
pontok altal meghatdrozott térszerkezeti egységeknek
(pl. Budakalasz, az M3-as és M5-0s autdpalyak féva-
rosi kivezetd szakaszai), vagy az M0-s keleti szakasza-
nak atadasa és a ferihegyi repiil6tér fejlesztése révén
létrejott uj tizleti tomoriiléseknek.

Az agglomeraci6 tarsadalma

Az1997. évilehatdrolast figyelembe véve, az agglome-
racié népességszama a rendszervaltozast kovetd id6-
szakban 2,5 milli6 koril ingadozott, azaz Magyaror-
szag minden negyedik lakosa itt élt. Ez a viszonylag
stabil népességszam ugy alakult ki, hogy a f6varos né-
pességszama az 1990-es tobb mint 2 milliérél 2011-re
1 millié 729 ezer fére csokkent, részben a kikoltozésnek
koszonhetéen. Ekozben az agglomeracié népessége
566 ezerrdl 805 ezer fére emelkedett. A fentiek kovetkez-

tében az eldvarosi 6vezet népesedési silya az agglome-
racion beliil 1990 és 2011 kozott 22%-r6l 31,8%-ra nott.

A f6varosi kertiletek tobbségében folyamatosan csok-
kent a népesség szama, névekedés 1990-2000 kozott
csak hdrom, a kovetkezd évtizedben pedig nyolc ke-
riiletben volt — valamennyi a pesti oldalon BJ. Ezzel
szemben az agglomeracios ovezetben alig volt csok-

kené népességszamu telepiilés (1990-2000: Visegrad,
2001-2011: Vac és Tok). Jérészt a szuburbanizacio ko-
vetkeztében jo néhany telepiilés népessége nagyon di-
namikusan gyarapodott, tiz helység esetében 1990 -
2011 kozott tobb mint kétszeresére nétt a népesség
szama: Telkiben példaul hatszoros volt a novekedés
(1990: 629, 2011: 3661 lakos). Az eredetileg is népes te-
lepiilések esetében a gyarapodds tizezres nagysagren-
di volt (Erd: 20 304 f6, Szigetszentmiklds: 15 336 f6,
Dunakeszi: 14 434 £6).

Az orszag telepiiléseinek tilnyomo részére jellemz6
természetes fogyas az agglomeracioban is eléfordul,
de itt Osszességében nézve kedvezébb a helyzet. Sok
mas mutatéhoz hasonldan a természetes szaporodas-
ban is markans kiilonbségek vannak a févaros és az
agglomeracios 6vezet kozott: Budapest paraméterei
érzékelheten rosszabbak BJ. Ez kiilondsen az 1990 —
2001 kozotti idészakban mutatkozott meg latvanyo-
san, amikor a haldlozasok szama kozel 130 ezerrel ha-
ladta meg a sziiletésekét. 2001-2011 kozott javulas
figyelheté meg: a haldlozasi tobblet ugyan mar csak
szlik 75 ezer £6, de a természetes fogyas tovabbra is va-
lamennyi keriilet népességére jellemzd maradt.

A 80 agglomeracios telepiilés tobbségében szintén
természetes fogyas jelentkezett 1990-2001 kozott, de
21 esetben mar ekkor is meghaladta a sziiletések sza-
ma a haldlozasokét. A kovetkezd évtizedben bekovet-
kezett jelentds javulast jelzi, hogy ekkor a telepiilések
tobbségében (47 eset) mar a természetes szaporodas
volt megfigyelhet6. Ezzel parhuzamosan a természetes
szaporodds rataja is emelkedett: 1990-2001 kozott
a legmagasabb érték 4,9%o (Szdzhalombatta), a kovet-
kezd évtizedben viszont mar 8,9%o (Telki).

Budapest és kornyéke hosszu ideje a mindenkori
Magyarorszag legfontosabb népességvonzo térsége, és
ez igy maradt a rendszervaltozas utdni id6szakban is.
Lényeges valtozas azonban a korabbiakhoz képest, hogy
az urbanizacios szakaszt felvéltotta a szuburbaniza-
cié, ami lényegesen eltéré migraciés mintazatot hozott
(1. a IX. Vérosok c. fejezetet). Ennek legfontosabb jel-
lemzéje, hogy a févarosbodl jelentés tomegek vando-
roltak ki az agglomeracioba. Ez féleg az 1990-2001
kozotti idészakban okozott nagy népességveszteséget,
ekkor mindéssze 6t perembkeriiletnek volt szerény van-
dorlasi nyeresége ). Ezzel szemben az agglomeracio-
ban csak egyetlen telepiilésnek volt vandorlasi vesz-
tesége (Szazhalombatta, -3,5%o), 11 esetben viszont
a vandorldsi nyereség ardnya meghaladta a 30%o-et,
Telki esetében pedig extrém magas érték alakult ki
(97,6%0).
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A 21. szazad els6 évtizedében valamelyest mar eny-
hiiltek a Budapest és az agglomeracids dvezet kozotti
migracids kiilonbségek. Ezt jelzi, hogy a teljes vandor-
lasi volument nézve a févaros mar mintegy 27 ezres
nyereséget konyvelhetett el, és mar 14 keriiletben volt
pozitiv a migracios szaldo. Ebben az évtizedben vala-
mennyi agglomeracios telepiilésnek vandorlasi nyere-
sége volt, 16 esetben 30%o feletti értékkel. A févaros

és az agglomerdcios ovezet kozotti migracid nyertese
tovabbra is az utébbi volt, mivel 2001-2011 kozott
Budapestrél 265 ezren telepedtek le valamelyik agg-
lomerécids telepiilésen, forditott irdnyban azonban
csak 156 ezren mozogtak.

A véandorlas rendszervaltozast kéveté mintdzata
atformalta a helyi tarsadalom Osszetételét, lakaspiaci
igényeit és térhasznalatat, hiszen féként a fiatalabb,

Lo

I~

képzettebb csaladok telepedtek le az elévarosi 6vezet-
ben. Mikdzben a févéaros lakossdga hagyomanyosan
magasan iskolazott, addig az agglomeracids 6vezet
telepiiléseinek tobbségér6l ez tovabbra sem mondhato
el BY. Ezt jelzi az is, hogy a diplomasok ardnya csak
27 telepiilésen haladta meg az orszagos atlagot. A szub-
urbanizacié ugyanakkor néhany telepiilés esetében lat-
vanyosan megemelte a diplomdsok aranyat, tobb helyen
40% folé (Telki: 55,9%, Remetesz6los: 48,0%, Nagy-
kovécsi: 46,1%, Budajend: 40,4%, Urém: 40,3%) [10],

Az ingazasi adatok egyértelmien jelzik, hogy a rend-
szervaltozas utani idészakban dtalakult a munkaerd
térbeli mozgasa Budapest térségében, a munkahely -
lakdhely kett8se 4j térstruktura, a policentrikus fejlo-
dés iranyaba mozdult el. Ennek egyértelmii jele volt
olyan 4j ingdzasi iranyok megjelenése, mint a féva-
rosbol az agglomeracios telepiilésekbe torténd ellen-
ingazas, vagy az elévarosi kozpontok (pl. Budaors, To-
rokbalint, Erd) kozotti keresztingdzés. Mindezek el-
lenére a legjelentésebb ingazas tovabbra is a févaros
irdnyaba torténik fB). 2011-ben a 225 ezer regisztralt
bejaro a budapesti foglalkoztatottak csaknem egyne-
gyedét tette ki, jelentés hanyaduk az agglomeracios
ovezetbdl érkezett. Kiemelked6en magas (60% koriili)
volt a Budapestre beingazok ardnya az sszes helyi
foglalkoztatotton beliil egyrészt a kisebb, a févaros t6-
szomszédsdgaban fekvé (pl. Urom, Pilisborosjend, Re-
metesz6l8s), mésrészt a jo elévarosi HEV-kapcsola-
tokkal (pl. Budakalasz, Csomor, Nagytarcsa) rendel-
kez¢ telepiiléseken.

Ugyanakkor az is kimutathatd, hogy a févarosbol
az agglomeracioba tart6 ingdzok szama joval gyorsab-
ban nétt, s a rendszervaltozast kovetd 21 évben meg-
kétszerezddott. A sziikebb értelemben vett belsé agg-
lomeraciés dvben a f6varosbol kiingazok szama kiilo-
ndsen erésen gyarapodott, s meghaladta a Budapestre
beingazdk szamat . Erre a legjobb példa Budaors.
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2001-ben még kb. 5200 £6 ingazott mindkét iranyban,
kiegyenlitett mddon, viszont 2011-ben a Budapestrdl
kiingazok szama (7847 £6) mar 45%-kal meghaladta
a Budadrsrol a févarosba naponta bejarok szamat (5392
£6). Budaors mellett 40%-ot meghaladé részesedést tet-
tek ki a budapestiek az 6sszes beingazé foglalkoztatott
korében a népesebb telepiilések koziil Budakaldszon
(48,3%), Pécelen (45,4%), Torokbalinton (45,3%), Ve-
csésen (43,4%) és Budakeszin (42,2%).

Az agglomeracio lakaspiaca

A népesség novekvo térbeli mozgasa, valtozo lakohelyi
preferencidja, valamint a lakaspiac kereslet—kindlati
alapt konszolidacidja a rendszervaltozas utan szamot-
tevé atalakulasokat eredményezett a budapesti varos-

7 i
ki 1

A Magdolnavélgy lakopark Piliscsaban, az agglomerdcio
nyugati oldalan vonzo lakokérnyezetet kindl

térségben. A helyi lakasallomany fejlédésében a kiilsé
kereslet mellett a telepiilési onkormanyzatok is fontos
szerepet jatszottak, hiszen 6k szabtak meg a rendel-
kezésre allo épitési telkek mennyiségét és mindségét.
Az agglomeraci6 2011-beli 307 ezer lakott lakdsanak
35,8%-a éptilt 1991 és 2011 kozott. Ez az arany a f6va-
ros értékének (15%) tobb mint kétszerese, ugyanakkor
latvanyos teriileti kiilonbségeket mutat [.
Altalanossédgban elmondhaté, hogy a févérost észak-
rdl koriilolel, vonzo taji adottsagot kinald hegyvidéki,
dombsagi teriileteken épiilt a legtobb uj lakas a rend-
szervaltozas utan, délrdl csak a Csepel-sziget északi
csiicskén rajzolodik ki egy frekventalt telepiiléscsoport.
Az abszolut éllovas Telki, ahol a telepiilés 1186 lakdsa-
nak 80,4%-a 1990 utan épiilt. Nem sokkal marad el téle
lakaspiaci dinamizmusban Remetesz6lds (68,3%), Ve-
resegyhaz (58,8%), Herceghalom (58,8%) és Budajend
(57,5%) sem. Ezzel szemben Visegrad (14%), Vac
(15,7%), Perbal (16,5%) és Dunabogdany (19,4%) la-
kasainak kevesebb mint egyotode épiilt a rendszer-
valtozas ota. Tehat a helyi telepiilési vezetés aktivitasa
az Uj telkek értékesitése és 1j lakok odavonzasa terén
nagymértékben eltért az agglomeracios 6vezeten beliil.
Tovabb finomitja a képet a 2001 utan épitett laka-
sok ezer lakosra juté széma . A lista élén Hercegha-
lom 4ll 198 lakassal, 6t Csomad (177), Telki (156), Re-
meteszOl6s (154) és Dunakeszi (152) koveti a sorban.
Ezek a telepiilések voltak a lakohelyi mobilitds f6 cél-
teriiletei az agglomeraciés 6vezetben az ezredfordu-

"o

16t kovetd évtizedben. Az 1j lakasok épitése sok eset-

ben mindségi atalakulast is hozott, megnétt a nagy
alapteriiletd, tobbszobas lakasok részesedése. A négy-
és tobbszobas lakasok stlya a helyi lakaspiacon Telki-
ben (72,6%), Remetesz6l6son (64,8%), Nagykovacsi-
ban (57,1%) és Budajendn (55,8%) volt a legnagyobb
2011-ben B, Ezek Budapest elévérosi 6vezetének
legexkluzivabb céltelepiilései.

Budapestnek és térségének lakdsarai kimagaslanak
az orszagon beliil (I. a XII.2.1. Lakasviszonyok c. alfe-
jezetet). A hasznalt lakdsok atlagara a 2018/19-es évek-
ben Budapesten 32,2, az agglomerdcidjaban 30 milli6
forint volt, ami mogott szamottevd teriileti kiilonbsé-
geket figyelhetiink meg . A févéroson beliil az V.
(59,2 millié Ft), a II. (55,1) és a XII. (48,0) keriiletek
voltak a legdragabbak. Atlagéraik két és félszeresen,
haromszorosan meghaladtak a legolcsobbnak szamit6
X., XX. és XXI. kertileti értékeket, ahol atlag 21 milli6
forintért lehetett lakashoz jutni. Az agglomeraci6 nyu-
gati és északi szektoraban jol kirajzolodik egy magas
lakdsarakkal jellemezhet6 ovezet, amely szorosan il-
leszkedik a szomszédos budai keriiletekhez. Az ezred-
fordulot kovetd évtizedekben itt épiilt a legtobb lakas,
tobbnyire nagy alapteriileti, exkluziv felszereltségt (pl.
tiszémedence) csaladi haz és laképark formajaban [11].
A legdragabb telepiilések, Remetesz6ls (61,9 millid Ft),
Nagykovécsi (59,2), Urom (58,1) és Telki (56,1) a fové-
ros legdragabb keriileteivel vetekszenek. Az agglome-
racio délkeleti oldalan ezzel szemben a hasznalt lakdsok
atlagara nem éri el a 20 milli6 forintot, a legolcsobb
Csorogon csupan 10,5 millio.

A hasznalt lakasok atlagaranak valtozasa 2008 és
2019 kozott ettél eltérd teriileti képet mutat . Buda-
pesten a belvarosi (L. és V.) keriiletek mellett ott n6ttek
legnagyobb mértékben (200% folott) az arak, ahol az
ezredfordulot kovetden a befektet6i érdeklodés a leg-
erdsebb volt (Terézvaros, Erzsébetvaros, Jozsefvaros,
Ferencvaros), illetve ahol a barnadv megujuldsanak
eredményeként a legtobb 0j, magas szinvonalu lakas
épiilt (Kelenfold, Angyalfold). Az agglomeracidban
190%-ot meghaladé értékekkel Szada (193,2%), Diésd
(191,6%) és Pécsmegyer (190,1%) voltak az idészak
nyertesei igaz, 6k eleve alacsonyabb bazisrél indultak.
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